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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Westlicher Ortsrand Balhorn* der
Gemeinde Bad Emstal, OT Balhorn Hier: Stellungnahme der Oberen Naturschutz-
behdrde im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“ sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Geltungsbereiches
und der Anderung der bisherigen Nutzung in Wohnbebauung sowie fiir die Pferdehal-
tung geschaffen werden.

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die von mir in der Bauleitplanung zu vertreten-
den Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht beriihrt. Dessen
ungeachtet gebe ich jedoch folgenden Hinweis:

e Es wird empfohlen den Wall mit den Pflanzungen der Einzelbdume und Strau-
cher, am westlichen Rand des Geltungsbereiches als weitere Minimierungs- bzw.
KompensationsmaRnahme iber die Festsetzung als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) BauGB zu erhalten.
Es wird Uberdies angeregt den Wall mir weiteren Gehélzen zu bepflanzen.

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr stdndig erreichbar. Besuche bitte e
mdglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr, frivie ®
oder nach tel. Vereinbarung. . \J
Postanschrift: Am Alten Stadtschloss 1 34117 Kassel Vermittlung 0561 106-0.

Das Dienstgebdude Am Alten Stadtschloss 1 ist mit den StralRenbahnlinien 3, 4, 6, 7 und 8 sowie verschiedenen
Buslinien (Haltestelle Altmarkt/Regierungsprésidium) zu erreichen.



Alle ubrigen Naturschutzbelange, insbesondere die Eingriffsregelung sowie den Arten-
schutz betreffend, werden von der unteren Naturschutzbehérde vertreten. Diese
Stellungnahme enthalt keine Aussagen nach anderen Rechtsvorschriften.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Hempel
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Ihre Nachricht 07.09.2023
Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel

Datum 07.11..2023
Bauleitplanung der Gemeinde Bad Emstal, OT Balhorn — 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Westlicher Ortsrand Balhorn“

Stellungnahme Dez. 31.1 (Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Wasserversorgung®)

Sehr geehrter Herr MeiRner,

der Geltungsbereich der 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
der in Tab. 1 aufgefiihrten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete. Die Gebots- und
Verbotstatbesténde der zugehorigen Schutzgebietsverordnungen sind bei dem o.a.
Planungsvorhaben zu beachten und einzuhalten.

Tabelle 1: Im Geltungsbereich des o.g. Fldchennutzungsplanes und Bauleitplanes liegende Schutzgebiete

Zone Schutzgebiet Art Status

Schutzzone Il \linSchTe-?gl >h Trinkwasserschutzgebiet fsetsAtg;sitrz_tS/ﬁ S. 352)
Schutzzone I ;Eclrlwlb;\r/g ww Trinkwasserschutzgebiet z:seti\tg;sﬁtrz_t%/se S. 1612)
nSSEStgtza;irYee B- El;)dSETﬁ:t;n;alquelle Heilquellenschutzgebiet FsetsAtg;sztrz.tS/% S. 463)

Wir sind telefonisch in der Zeit v. 08:00 - 16:30 Uhr (mo.-do.) bzw. 08:00 - 15:00 Uhr (fr.) sténdig erreichbar.  Besuche bitte méglichst in
der Zeit v. 09:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr (mo.-do.) bzw. 09:00 - 12:00 Uhr (fr.) oder nach vorheriger telefonischer Vereinbarung.

e < Postanschrift: Am Alten Stadtschloss 1 — 34117 Kassel o & Vermittlung: 0561 106-0 e NVV-Haltestelle: Altmarkt/Regierungsprasidium e
Das Dienstgebdude Am Alten Stadtschloss 1 ist im NVV u. a. mit den StraRenbahnlinien 3, 4, 6, 7, 8 und verschiedenen Buslinien zu erreichen.



Ausgehend von den von lhnen erwihnten Flurstuicken, die von der Anderung des
Bebauungsplanes betroffen sind (Gemarkung Balhorn, Flur 17, Flurstiicke 59/1, 60/3 und
60/2), wird das Trinkwasserschutzgebiet fiir den Tiefbrunnen Balhorn der Gemeinde Bad
Emstal nicht tangiert. Hiervon ist lediglich der Planbereich B des Bebauungsplans
betroffen.

Die Zustandigkeit zur Beurteilung der Belange des Grundwasserschutzes liegt bei der
unteren Wasserbehérde beim Kreisausschuss des Landkreises Kassel.

Fur den Fachbereich ,Altlasten, Bodenschutz* meines Dezernates erhalten ggf. eine
separate Stellungnahme.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. Knappertsbusch-Seibel

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.
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Telefon: 0561 1003-1379
{ Telefax: 0561 1003-1282

Eingang heidi-faerber@landkreiskassel.de
Ihr Schreiben/Zeichen ) Unser Schreiben/Zeichen Datum
PV 23-0075-5.05 F& 07. Dezember 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Emstal, OT Balhorn B
Bebauungsplan Nr. 27 "Westlicher Ortsrand Balhorn", 2. Anderung

- Stellungnahme als Tréger 6ffentl. Belange gem. § 4 (1) BauGBl

Sehr geehrté Damen und Herren,

vom Kreisausschuss des Landkreises Kassel werden folgende Anregungen und/oder
Hinweise vorgebracht: ‘

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Naturschutzbehérde _

" Der behérdenverbindliche Flachennutzungsplan sieht fiir den betroffenen Bereich ,Fla-
chen fiir die Landwirtschaft vor. Der Flachennutzungsplan wére anzupassen.

Der Anderung bzw. der Erwéiterung des Bebauungsplanes Nr. 27 stehen keine grundle-
genden naturschutzfachlichen Belange entgegen. Den vorliegenden Planunterlagen
kann aus naturschutzfachlicher Sicht jedoch nicht uneingeschrankt zugestimmt wer-
den. : ‘

Zur Begriundung _
Pkt. 10 Oberflachenbefestigung

Hier wird beschrieben, dass eine Flachenbefestigung aus wasserdurchlassiger Boden-
oberflache als Kompensation zu betrachten ist.

Dieser Aussage wird grundlegend widersprochen. Sofern man solche Teilversiegeluh-
gen uber das Mal der gangigen fachlichen Praxis betrachten méchte, kénnen diese als
eingriffsmindernde MaRnahmen betrachtet werden. Als Kompensation wéren sie nur zu

Bankverbindungen: ' : ’ Telefon: 0561 1003-1379
© Kasseler Sparkasse Telefax: 0561 1003-1282
IBAN: DE 43 52050353 0200000460 BIC: HELADEF 1 KAS '

Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 17 52050353 0100036026 BIC: HELADEF 1 KAS
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betrachten, wenn vollversiegelte Flichen umgewandelt wirden. Dies ist in der vorlie- -
genden Planung, auch in dem Bereich des rechtskraftigen Mischgebietes, fiir das eben-
falls die Vorgaben der wasserdurchléssigen Bauweise (vorrangig) gilt, nicht gegeben.

VZum Umweltbericht
Pkt. 6.1 Schutzq[]ter

Die Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind auf Grundlage der Planung in Verbindung mit der bestehenden Nutzung als inten-
sive Pferdeweide nicht zu erwarten. Sollte eine andere Nutzung wie z. B. Ackerbau vor-
herrschen, sind artenschutzrechtliche Verbote nicht grundlegend ausgeschlossen, vo-
raussichtlich kénnen diese aber durch eine zeitliche Beschrankung der Umsetzung bzw.
der Bauvorbereitung vermieden werden. Es ist nicht auszuschliefRen, dass sich die Nut-
- zung bis zum Baubeginn dndert. Aus diesem Grund ist folgendes in die Festsetzungen
mit aufzunehmen, um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv zu ver-
meiden:

Bauvorbereitende MaBnahmen bzw. die Baufeldraumung haben wahrend der
Wintermonate (01.10. bis 28.02.) oder unmittelbar nach der Ernte zu erfolgen
und die Flachen sind bis zum Baubeginn als Schwarzbrache zu erhalten (regel-
méRiges Grubbern o. A.). ' '

Pkt. 6.1.1 Vorhandene Veqetati_o_n

Die vorhandene Vegetation entspricht nicht vollumfanglich der letzten rechtskraftigen
‘Nutzung. Auf dem Grundstiick FI. 17 FISt. 60/3 ist dies landwirtschaftliche Fléche und
nicht der Pferdeauslauf (Sand). An dieser Stelle wird positiv angemerkt, dass fiir den
Bereich der Pferdenutzung Planungsrecht geschaffen werden soll. '

" Pkt.6.1.4 Vermeidunq, Minderung und Ausgleich

Aus der Planung sind keine MaRnahmen ersichtlich, die zu einer Verbesserung der
6kologischen Funktion beitragen. Es sind nur MaRnahmen genannt, die zu einer Min-
derung der erheblich nachteiligen Auswirkungen beitragen kénnen.

Pkt. 6.1.5 Bewertung der Schutzgiiter

Es wird aus den Unterlagen nicht deutlich, welches ,zu erwartende Artenspektrum“
bzgl. pot. Erfullung der Verbotstatbestiande des § 44 BNatSchG in der ,Bestandserfas-
sung” geprift wurde und wie dieses geprift wurde.

Pkt. 6.6.5 Bewertung des Schut;z_qutes Landschaft und Landschaﬁsbild

Es sind keine MaRBnahmen ersichtlich, die nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermeiden, z. B. durch Eingrinung des Gebietes nach Westen.

Eine Durchgriinung mindert diese Auswirkungen ab, nach fachlicher Einschétzung je-
doch nicht unter die Erheblichkeit. '
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Bewertung -

Die widersprUchIiche. Einsch&tzung, dass durch die Umsetzung von Kompensations-
malnahmen, welche in den Unterlagen nicht ersichtlich sind, keine nachteiligen Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bestehen, kann nicht geteilt
werden. :

KompensationsmaRnahmen sind erst bei erheblich nachteiligen Auswirkungen, die die
vorliegende Planung hervorruft, erforderlich. Die Malnahmen, die unter ,Vermeidung,
Verringerung (und Ausgleich)* angegeben sind, gehen kaum Uber die géngige fachliche
Praxis hinaus und haben héchstens mindernde Wirkungen auf die nachteiligen Auswir-
kungen. Eine Kompensation wird hier jedoch nicht erbracht. Aus naturschutzfachlicher
Sicht wird stark angeraten, den Kompensationsbedarf fachkundig bewerten zu lassen
und den erforderlichen Kompensationsumfang in der Planung zu beschreiben und dar-
zustellen. § ‘

Bei Ruckfragen steht Ihnen die Naturschutzbehorde (Tel. 0561-1003-3100 Herr Kube)
gern zur Verfugung.

Aus Sicht des FB 83 — Landwirtschaft

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes mochte die Gemeinde Bad Emstal ein ge-
plantes Mischgebiet etwas in nordliche Richtung erweitern und zu einem Allgemeinen
Wohngebiet umwidmen (TG 1) sowie den Geltungsbereich insgesamt nach Norden er-
weitern, um die Nutzung einer Scheune fir Pferde mit Paddock/Auslauf (TG 2) zu si-
chern. - :

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden gegen das Vorhaben insgesamt zwar keine Be-
denken vorgetragen, aber in jedem Falle angeregt, orientiert an dem 6stlich angrenzen-
den Dorfgebiet (MD) anstelle eines Allgemeinen Wohngebiets das bestehende Dorfge-
biet (MD) zu erweitern. '

Westlich an TG 1 mittelbar angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit !
Direktvermarktung, éstlich angrenzend ein landwirtschaftlicher Betrieb, nordéstlich ein
Gewerbebetrieb sowie in TG 2 die Pferdehaltung. Ein Dorfgebiet ermdglicht gleicherma-
Ben die Wohnnutzung, jedoch ist der Schutzstatus geringer. Wenn man unterstellt, dass
bei dem Pferdeunterstand an der Siidseite der Scheune z. B, zwei Pferde untergestellt
sind, kénnte bei einem Allgemeinen Wohngebiet formal der einzuhaltende Abstand zu

den im Entwicklungsplan dargestellten zwei nérdlich geplanten Wohngebauden schon

zu knapp.sein, wahrend im Dorfgebiet nur der halbe Abstand einzuhalten wére. Belast-
bare Werte kdnnte hier eine Emissionsexpertise beispielsweise vom Landesbetrieb
Landwirtschaft Hessen (LLH mit Sitz in Kassel) liefern.

Ebenso miissten u. E. die kiinftigen Bewohner die umgebenden landwirtschaftlichen
Tatigkeiten sowie typische landwirtschaftliche Staub-, Geruchs-, Larmemissionen auch
an Feiertagen, Wochenenden und zu ungewshnlichen Tageszeiten in ‘einem Dorfgebiet
eher akzeptieren. '
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Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- u. Bodenschutz

Trinkwasserschutzgebiet

Das Vorhaben befindet, wie in den Unterlagen richtig beschreiben, innerhalb der aufge-
listeten Trinkwasserschutzgebiete.

Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.
Erdwdrmesondenanlagen sind innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets nicht erlaub-
nisfahig.

Schmutz- und Niederschlagswasser:

Die Einleitung des Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser von befestigten Fla-
chen) in die vorhandene Mischwasserkanalisation zur Klaranlage Ilegt in der Zustandig-
keit der Gemeinde Bad Emstal.

Bei Einleitung des Abwassers in die Mischwasserkanalisation muss eine ausreichende
Leistungsfahigkeit samtlicher Abwasseranlagen gewabhrleistet sein und im gesamten
Entwésserungssystem muss der bei der Mischwasserbehandlung nach dem Stand der
Technik erforderliche Schmutzfrachtruckhalt eingehalten werden (SMUSI-Nachweis ist
zu aktualisieren).

Die Moglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. dezentralen Versickerung
des nicht schadlich verunreinigten (insbesondere des auf den Dachflachen anfallenden)
Niederschlagswassers ist zu priifen und einer Einleitung in die Mischwasserkanalisation
aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen.

Fur die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach §§ 8 u. 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Fachdienst Wasser-
und Bodenschutz des Landkreises Kassel zu beantragen. -

Bodenschutz:
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Aus Sicht des FB 38 — Brandschutz

1. Es ist eine den értlichen Verhltnissen angemessene Ldschwasserversorgung
(Grundschutz) gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

2. Wird die Gefahr der Brandausbreitung bei der iberwiegenden Bauart als klein ein-
“gestuft, ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (800 I/min) und bei mittlerer/groRer
Gefahr ein Bedarf von 96 m*h (1.600 I/min) vorzusehen.

3. Der Léschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfi-
gung stehen (Léschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten
fur ErstmaRnahmen der Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mind.
48 m3h (800 I/min) vorhanden sein. Die Abstéande von Loschwasserentnahmestellen
(Hydranten, Léschwasserbehilter etc.) sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. Léschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.
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4. Die 6ffentlichen/privaten Verkehrsflachen sind so auszufithren, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen befahren werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der Ver-
kehrsflache sind mindestens die Vorgaben der Muster-Richtlinie tiber Flachen fur die
Feuerwehr einzuhalten. Auf den § 5 HBO wird verwiesen.

Aus Sicht des FB 206 — Eigenbetrieb Abfallentsorgung _
Die geplante Privatstrae kann mit Abfallfahrzeugen nicht befahren werden.

Dies bedeutet, dass von den Bewohnern der o. g. Privatstrale die Abfallbehalter fiir
Restmdill, Bioabfall, Papier und Verpackungen am jeweiligen Abholtag an der nachsten
fur Abfallfahrzeuge befahrbaren 6ffentlichen Strae (Naumburger Strale) bereitzustel-
len sind. Nach der Leerung der Abfallbehalter sind diese wieder an den urspriinglichen
Stellplatz zurlickzubringen. Auch Sperrmiill ist entsprechend an der néchsten fiir Abfall-
fahrzeuge befahrbaren éffentlichen StraRe (Naumburger StraRe) bereitzustellen.

Des Weiteren sind die Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege, Wendean-
lagen und Mullbehalterstandplatze zwingend zu beachten (s. anliegende Information).

Die ,Planungsgrundlagen und Anfo‘rderungen an Abfallbehalterstandplatze” sind gleich-
falls zu beachten und den mit der Detailplanung beauftragten Planern zur Verfiigung zu
stellen und entsprechend umzusetzen (s. anliegende Information).

Weitere Anregungen und/oder Hinweise werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Grifzen
Im Auftrag

~

Zimmermann gj‘/\“



