Gemeinde Bad Emstal, oT Balhorn

Begrindung mit textlichen Festsetzungen zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 , Auf der Rode*

0462 Stand: 18.12.2024 Ubersichtsplan ohne MaRstab




Gemeinde Bad Ems_ﬁal, OT Balhorn
Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode*

Inhaltsverzeichnis:

1. T 0] T (1 o PP 4
1.1  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes............ccccvvooi i 4
1.2 Lage und raumlicher GeltungsbereiCh............c..ueeiiiie e 4
G N o P 141Y/= T4 7= 1 (= o [ PO PP ORI 5

2. Planungsrechtliche RahmenbedingUNgeN ..............ooiiiiiiiiiiiee e 5
2% R U | oY=V (o =Y T (o [ =1 (=Y = = 1T T =1 PR 5
W = 1= o = LU (U1 Vo £ o] = U = SRR 5
2.3 Fachplanungen/ UnterSUCNUNGEN..........cuiiiiiiiii it e e st e e e s e st e e e e e s e e sanreeeeeeeeeeeaanns 6

3. AT Tod 8T T 34 = L= 6

4, V2Tl 0T To I = g1 £ o T o 8

TEXEICNE FESISEIZUNGEN ... 9

5. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB ........c..ccocooeiveicieeiiccccecsn 9
5.1 Artder baulichen Nutzung gem. 8§ 9 (1) 1 BAUGB ........ccoociiiiiiiiiiiii e 9
5.1.1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. 8 1 BAUNVO .......c..oooiiiiiiiiiiiiiieeiiee e 9
5.2 Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) 1 BAUGB ......ccccveiiiiiiiiiiiiiie e 9
5.3 Bauweise/Baugrenzen/iberbaubare Grundsticksflache .........cccccccvvviiiiin e, 10
5.3.1 Bauweise gem. 8 22 BAUNVO .........cccoeiiiriiiieiiieesieesieeestieesteeesseeesnteeesneeesnaeeenseeesnseeesneeennes 10
5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BaUNVO ...........ccccovriveeririneenenieseseseeee s 10
5.4 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen ..........ccoocccvvveveeeeeeniccciiieeneeeen, 10
5.3  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BAUGB.........ccceeiiieiiie et siee et e e 10
5.4  Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BAUGB........cccceiiiiiieiiiiiiee e 11
5.5 Grinflachen gem.8 9 AbS.1 Nr. 15 BAUGB.........ccoiiiiiiiiiiiiie it 11

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Hessische Bauordnung ..........cccccoceevoeevvevverneroecrene, 11
L0 R 1= o T= TN o [= o T=T) r= L[ o SRR 11
6.2 AURENDEIEUCHIUNG .....ciii i ettt e e e s e e r e e e e e s e s snnb e e e e e e e e e snnnenrneeeaeeans 11
(SIS @ o 1= T i F= Tod a =T 0] o 1= 15151 11 [T SRR 12
6.1 Ableitung von NiedersChIagSWaSSEN ..........uuuuiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e 12

7. Nachrichtliche Ubernahmen/ HINWEISE.............cccooooooovvvvecccooooeeeeeeeeeecceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 13
7.1  Sicherung von BodendenkmaBIEIN............uuuiiiiiiiiiiei e 13
7.2 Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete ... 13
7.3 BOUENSCRULZ ...ttt e e e e e e e e e e e e e s nnbreaee e e s 13
7.4 GehOIZDESEIIGUNGEN ...coii ittt e e e e e e et e e e e e e e e e snnbereeeaaeeaa 14
7.5 Bericksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/

Hinweise zur Einhaltung von GrenzabStanden...........oocuiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 14
7.6 Hinweis zu bestehenden BebauungSplanen ..............oooiiiiiiiiiiii e 14

0462

Seite 2124



Gemeinde Bad Ems_ﬁal, OT Balhorn
Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode*

Umweltbezogene Informationen ............cccoovviviiiiiiiiiiiiiii e 15
1. Bestehende Nutzungen im UntersuChUNGSIAUM ........uuiiiiiiiiieiiiiiee et 15
2. 1ol 110 4o [ 1= SO PSP PUPPTTRPPIP 16
3. Stadtebauliche KeNNUALEN..........oiuiiiiiiiii e 24

0462 Seite 3124



Gemeinde Bad Ems_ﬁal, OT Balhorn
Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode*

1. Einfihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode" soll der durch das Regierungspréasi-
dium Kassel mit Verfiigung vom 21.10.1976 genehmigte Bebauungsplan Nr. 9 ,Auf der Ro-
de“(rechtskraftig seit dem 16.11.1976) in seinen Festsetzungen geandert werden.

In der Teilgebietsflache 3 (Bau- und ErschlieBungsabschnitt) wurden eine Sporthalle und ein Feuer-
wehrgeratehaus errichtet. Zur geplanten notwendigen Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses be-
darf es einer Korrektur der iberbaubaren Flache sowie einzelner Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. In diesem Zusammenhang wird die Uberbaubare Flache im Bereich der Sporthalle geringfiigig
angepasst.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO u. a. Anlagen fir sportliche Zwecke (Sporthalle) sowie ausnahmsweise Anla-
gen fur Verwaltungen (Feuerwehrgeratehaus) gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 Ziffer 3 BauNVO zuléssig.

Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und der Charakter eines
Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt, wird der Bebauungsplan gemal § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren geéandert.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Bad Emstal - Balhorn und umfasst die
in der Gemarkung Balhorn in der Flur 3 liegende Flurstiicke 170/1 tlw., 171, 173/1, 174/1, 175, 176/2
und 176/1 tlw.

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Die Flache wird im Norden durch die Hauptstral3e, im Osten durch die Wegeparzellen 176/1 und
176/2, im Suden durch die Siedlungsstrale und im Westen durch die vorhandene Bebauung be-
grenzt.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Emstal hat in ihrer Sitzung am 31.10.2024 den Be-
schluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode" gefasst. Die Gemeinde Bad
Emstal hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiro eingeschaltet.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wendet die Gemeinde Bad Emstal das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB an.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Die Behorden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
wurden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Ubergeordnete Planungen
Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Bereich als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Emstal ist der Planbereich als Wohnbau-
flache dargestellt.

2.2 Bebauungspléane

Mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Auf der
Rode" soll ein Teilbereich des
durch das Regierungsprasi-
dium Kassel mit Verfiigung
vom 21.10.1976 genehmigten
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf
der Rode" (rechtskraftig seit
dem 16.11.1976) in seinen
Festsetzungen geandert wer-
den.

Auszug aus dem Bebauungs-
plan Nr. 9 ,Auf der R6de"
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2.3 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Entwicklungsziele

Sporthalle

Im Bereich der Sporthalle, die auch von der gegenlberliegenden Grundschule genutzt wird, sowie
im Bereich der sidlich vorgelagerten 6ffentlichen Stellplatzflache sind derzeit keine baulichen Erwei-
terungen vorgesehen. Entsprechend der vorhandenen Bebauung erfolgt jedoch eine Korrektur der
Uiberbaubaren Flache.

Belange der Feuerwehr

Entsprechend den Vorgaben des Hessischen Gesetzes iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG) hat die Feuerwehr in Zusammenarbeit mit der Gemeindever-
waltung Bad Emstal den erforderlichen Bedarfs- und Entwicklungsplanung erstellt.

Zur Gewabhrleistung des Brand- und Katastrophenschutzes soll das bestehende Feuerwehrgerate-
haus modernisiert und erweitert werden. Der Standort mit entsprechender Fahrzeug- und Gerate-
ausstattung, bedarfsgerechten Schulungsraumen und einem angenehmen Umfeld steigert die Moti-
vation fur den Feuerwehrdienst nachhaltig.

Bei dem Standort kann die Regelhilfsfrist von 10 Minuten nach der Alarmierung bis zum Einleiten
wirksamer Hilfe eingehalten werden. Unter Bertlicksichtigung der Abfahrt von der Arbeitsstelle bzw.
Wohnort sowie dem Umziehen im Geratehaus und Ausriicken werden im glinstigen Fall 2 Minuten
angesetzt. Bei einer maximalen Fahrzeit im Ausriickbereich sind ca. 5 Minuten zu veranschlagen.
Somit verbleibt eine Sicherheit von 3 Minuten. Der vorhandene Standort bietet die Voraussetzungen
fur einen schnellen Hilfseinsatz.

Nutzungskonzept

Das zweigeschossige Hauptgebaude des Feuerwehrhauses bleibt erhalten. Die vorhandene Fahr-
zeughalle mit ihren Nebenrdumen wird abgerissen und durch einen neuen eingeschossigen Gebau-
detrakt ersetzt. Die Fahrzeughalle mit 5 Einstellplatzen wird mit einem leicht geneigten Pultdach ver-
sehen.

Der ruckwartigen Neubau mit Sanitarbereich und Umkleideraume fir Damen (18 Schranke) und Her-
ren (56 Schranke) erhalt ein begriintes Flachdach.

Dem Gebaude werden die notwendigen Betriebsflachen zugeordnet. Stellplatze fur Einsatzkrafte
werden im Nordosten des Gebaudes angeordnet. Die Anlagen werden durch Grinflachen mit
Pflanzbindungen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

Erschliel3ung

Die Erschlief3ung erfolgt wie bisher tiber das ausgebaute 6ffentliche StraRen- und Wegenetz.

Die Breite der Zufahrtsflache zur Fahrzeughalle der Feuerwehr entspricht der vorgelagerten Be-
triebsflache. Die Stellplatzflache fir Einsatzkrafte und Besucher wird Uber zwei separate Zufahrtbe-
reiche an die HauptstralRe angebunden.
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Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader werden auf dem Betriebsgelande an-
gelegt. Im Bereich der Flache fiir die Feuerwehr sind Stellplatze fiur die Mitglieder der Freiwilligen
Feuerwehr in ausreichender Anzahl unabdingbar. Diese werden im norddstlichen Bereich der Feu-
erwehr angelegt. Die Anzahl der Stellplatze liegt nach derzeitigem Planungsstand bei 26.

. ,-,f"f el &/ - /
/ :

Entwicklungsplan ohne Maf3stab

Ansicht West von der Hauptstralle
Entwurfsverfasser: Dipl. Ing. (FH) Christian Gerlach, 34560 Fritzlar

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der Hauptstraie
gelegene Haltestelle ,Diestelberg” gegeben. Ortseinwérts liegt die Haltestelle auf der gegenlberlie-
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genden StralRenseite der Feuerwehr, die ortsauswarts gelegene Haltstelle liegt in ca. Meter Entfer-
nung.

Der Haltepunkt ist mit folgenden Streckenabschnitten vernetzt:

Linie 53:  Kassel Bahnhof Wilhelmshdhe <> Altenritte <> Elgershausen <> Hoof <> Breitenbach
<> Martinhagen

Linie 55:  Naumburg <> Bad Emstal <> Schauenburg <> Kassel Bahnhof Wilhelmshtéhe <> Ko6-
nigsplatz/Mauerstral3e

Linie 152: Bad Emstal <> Naumburg

Linie 153: GrolRenritte <> Schauenburg <> Breitenbach <> Sand <> Merxhausen <> Riede <> El-
benberg <> Naumburg <> Altenstadt <> Balhorn <> Martinhagen

Linie 156: Heimarshausen <> Altendorf <> Elbenberg <> Naumburg <> Altenstadt <> Briindersen
<> Wolfhagen

Linie 157: Merxhausen <> Sand <> Balhorn <> Istha <> Wolfhagen
Linie 159: Merxhausen <> Sand <> Balhorn <> Istha <> Wolfhagen

4. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch die
vorhandenen Anlagen der Gemeindewerke der Gemeinde Bad Emstal sichergestellt.

Die Strom und Gasversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der EAM Netz GmbH
RegioNiederlassung Baunatal gewahrleistet.

Wasser-/ Abwasserentsorgung

Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser wird nach wie vor im Mischsystem in das ge-
meindeeigene Kanalnetz abgeleitet und der Zentralklaranlage Bad Emstal zugefihrt.

Die Anlagen der Zentralklaranlage Bad Emstal kdnnen das zusatzliche Schmutzwasser ohne Prob-
leme aufnehmen. Eine Erweiterung des Versorgungsnetzes wird nicht notwendig, da die vorhande-
nen Einrichtungen ausreichend dimensioniert sind.

Gemal § 5 des Wasserhaushaltsgesetztes besteht die allgemeine Sorgfaltspflicht zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers. Demnach sind die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts
zu erhalten und eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Das zukunftig anfallende, unbelastete Oberfachenwasser wird weitestgehend im Planbereich einer
Versickerung zugefihrt. Oberflichenwasser, das einer Bodenversickerung nicht zugefiihrt werden
kann, wird einer naturnah gestalteten Regenrtickhalteanlage zugefiihrt und von dort Uber einen
Drosselabfluss verzogert der Gewdasserparzelle 186 Distelgraben zugeleitet.

0462 8124
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Textliche Festsetzungen

5. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

Plananderungen

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode” sind die folgenden Ande-
rungen vorgesehen. Bisherige Festsetzungen, die entfallen, sind jeweils aufgefiihrt.

Untergliederung der Teilgebietsflache 3 (Bau- und Erschlieungsabschnitt)
Korrektur der Uberbaubaren Flache

Korrektur 6ffentlicher Grinflachen

Uberarbeitung einzelner Festsetzungen

Aufnahme von Hinweisen

a bk wbdPRE

5.1 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das Satzungsgebiet umfasst zwei Teilgebietsflachen (TG), die als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt werden (TG1: Bereich Feuerwehr - TG 2: Bereich Sporthalle).

5.1.1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden folgende gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

5.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO
Die maximal zulassige Grundflache (GR) wird festgesetzt auf, fur:

- Hochbauten TG 1. 900 m2 TG 2: 750 m2
- Betriebs- und ErschlieBungsflachen TG 1: 1.000 m2 TG2: 200 m2

Zulassige Geschossflache gem. § 20 BauNvVO
Die maximal zulassige Geschossflache (GF)
wird f wie folgt festgesetzt: TG 1. 950 m?2 TG 2: 750 m2

Anmerkung:
Die fir das TG 1 angesetzte Grundflache von 900 m2 entspricht einer GRZ von 0,201.

Die angesetzte Geschossflache entspricht einer GFZ von 0,21.

Die fur das TG 2 angesetzte Grundflache von 750 m2 entspricht einer GRZ von 0,64.

Die angesetzte Grundflache resultiert aus der auf dem Flurstiick 175 errichteten Grof3e der Sporthal-
le. Der gem. 8§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete festgesetzte Orientierungswert von 0,4 wird

0462 9124
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demnach dberschritten. Aus stadtebaulicher Sicht sowie aufgrund ortlicher Verhaltnisse wird die
Uberschreitung als vertretbar gewertet.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen
Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO fir bauliche Anlagen die maximale, talseitige Traufhthe (TH) in Meter festgesetzt auf:

TG 1: 6,50 m TG 2: 8,50 m

Bezugspunkt der H6he baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhéhe ist die mittlere Traufhéhe von der Oberkante der vorhandenen Gelandeho-
he im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut gemessen.

5.3 Bauweise/Baugrenzen/iberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVvO
GemaR § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der tberbau-
baren Flache sind einzelne Spielgeréate zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zugelassen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

5.4 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache St sind Stellplatze zuléassig. Diese dienen in erster Linie den
Einsatzkraften der Feuerwehr.

5.3 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Die vorhandenen Verkehrsflachen im Bereich der Flursticke 170/1 und 171 sowie im Bereich des
Flurstiicks 176/2 sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Im Bereich des Flur-
stiicks 170/1 sind der Verkehrsflache Griinflachen (V) zugeordnet.

Offentliche Parkflachen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die vorhandene Verkehrsflache dargestellt. Die im
Bereich der Siedlungsstral’e vorhandene offentliche Parkplatzflache dient der Unterbringung des
Besucherverkehrs, der im Zusammenhang mit dem Betrieb der Sporthalle sowie der benachbarten
Grundschule steht. Der Bereich wird mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatzflache* festge-
setzt. Im Bereich der offentlichen Parkflache sind 8 Stellplatze und eine Stellplatzflache fur Fahrra-
der angeordnet.

0462 10124
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5.4 Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Im westlich Planbereich liegen innerhalb der Griinflache F1 mehrere Stromkabel der EAM Netz
GmbH. Zum Schutz und Unterhaltung der Leitungen wird ein 3,0 m breiter Schutzstreifen ausgewie-
sen, der nicht Uberbaut werden darf. Der Schutzstreifen ist in der Planzeichnung dargestellt bzw.
gekennzeichnet.

5.5 Grinflachen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Die Grinflachen F1, F2 und F3 sind extensiv zu unterhalten. Vorhandene sowie die in der Griin-
flache F3 in der Planzeichnung dargestellten Baum- und Gehdlzbestand im Randbereich der Haupt-
stralRe sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Grunflachen F1 und
F2 ist das Aufstellen von Spielgeraten zulassig. Die Griinflaiche F2 dient der Feuerwehr als Ubungs-
und Veranstaltungsplatz. Im Randbereich der Griinflache F3 zur Hauptstral3e wird eine tberdachte
Bushaltestelle zugelassen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Gebdaudegestaltung

Déacher

Dacher von Hauptgeb&auden und Garagen sind nur zulassig mit einer Neigung von 3° bis 40°.
Fur untergeordnete Nebengebaude gelten die Dachneigungen nicht.

Dachneigungen unter 3° werden zugelassen, sofern sie als Griindacher ausgebildet werden.

Dachbegrinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fiir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, einschlie3lich Garagen
mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Be-
bauungsplanbereich. Flachdacher sind vollstandig extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die vorgenannte Regelung gilt auch bei einer Errichtung von Photovoltaikan-
lagen. Es ist eine mindestens 10 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven
Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20 % der Fla-
che mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege
ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

6.2 Aulenbeleuchtung

Die Au3enbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen energiespa-
rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwen-
dige Mal3 zu reduzieren. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind bei der Aul3enbeleuchtung des
Plangebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.300 Kel-
vin und vollstéandig abgeschlossene Leuchtengehause, die gegen das Eindringen von Insekten ge-
schutzt sind, zu verwenden.
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6.3 Oberflachenbefestigung

Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen. Durch Erdaus-
hub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Speicher-, Absetz- und Filter-
eigenschaften der oberen Deckschicht gestort. Die Gesamtsumme aller Flachenversiegelungen und
die Art der Befestigung fiihren zu Uberwédrmten Stadtklimaten.

Zur Minderung des Eingriffs ist eine Befestigung von Stellplatzflachen mit Beton und Asphalt unzu-
lassig. Flachenbefestigungen sind wasserdurchlassig zu realisieren. Die Restabfliisse der Flachen
sind soweit mdoglich Uber eine geeignete Oberflachenneigung in angrenzende Grinflichen oder
Baumscheiben zu entwéssern.

Bei einer wasserdurchlassigen Befestigung ist zwischen geschitteten, gepflasterten und gebunde-
nen Befestigungsmaterialien mit oder ohne Vegetationsanteil zu unterscheiden. Grundsatzlich ge-
eignete wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen sind z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Porenpflaster, etc.

Kies- oder Splittdecken, wasserdurchlassiger Asphalt oder Porenpflaster weisen im Gegensatz zu
Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster keinen Vegetationsanteil auf. Befestigungssysteme mit
einem Vegetationsanteil sind aus 6kologischer Sicht grundsatzlich héher zu bewerten. Die Reini-
gungswirkung des nicht bewachsenen Bodens unterhalb wasserdurchlassig befestigter Flachen ist
geringer als die einer bewachsenen und durchwurzelten .Bodenschicht. Daher sollten Flachen, die
nicht stark- vom rollenden Verkehr frequentiert werden, durch Systeme mit integriertem Vegetati-
onsanteil befestigt werden (zum Beispiel Rasengittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen).

Wasserdurchlassige Flachenbefestigungsarten in Einfachbauweise:
Verdichtete Grasnarbe, Schotterrasen mit/ohne Humus, wassergebundene Decke, Kies-/ Splitt-
decke, Rindenschrot-/Mulchdecke, Rasenwaben.

Wasserdurchlassige Flachenbefestigungsarten durch Pflasterung:
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, Porenpflaster, Holzpflaster, Holzroste,
Lochsteine, Oko-Platten.

6.1 Ableitung von Niederschlagswasser

Das zukiinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser ist vorrangig im Planbereich einer Versi-
ckerung zuzufuhren. Oberflachenwasser, das einer Bodenversickerung nicht zugefihrt werden
kann, ist auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden Regenriickhalteanlage (z.B. Stau-
wasserkanal/ Zisterne/ naturnah gestaltete Regenriickhalteanlage/ Rigole) zu sammeln. Uberschiis-
sige Wassermengen sind Uber einen Drosselabfluss verzdgert in die nordlich verlaufende Gewas-
serparzelle 186 Distelgraben einzuleiten.

Bei der Planung von Versickerungsanlagen (z. B. Flachen-/ Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-
System) ist das DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von zur Versickerung von Niederschlags-
wasser) zu beachten.
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7. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

7.1 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemald dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler” (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler (his-
torische Grenzsteine 0. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. 8§ 21 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

7.2  Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB Balhorn, festgesetzt am
29.03.1967 (StAnz. Nr. 17, Jahr 1967, Seite 514)

2. Schutzzone lll des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Spiel3, Bad Emstal, fest-
gesetzt am 07.11.2012 (StAnz. Nr. 50, Jahr 2012, Seite 1323)

3. Schutzzone lll des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB | + Il Kirchberg, festge-
setzt am 13.12.1976 (StAnz. Nr. 5, Jahr 1977, Seite 352)

4. Qualitative Schutzzone B-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes HQS Ther-
malquelle Bad Emstal, festgesetzt am 14.12.1987 (StAnz. Nr. 1, Jahr 1988, Seite 33)

5. Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB Ill, IV. WW Kirchberg,
festgesetzt am 14.08.1986 (StAnz. Nr. 33, Jahr 1986, Seite 1612)

6. Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB WSG TB Balhorn, fest-
gesetzt am 29.03.1967 (StAnz. Nr. 17, Jahr 1967, Seite 514)

7.3 Bodenschutz

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu verwenden. Der im Plangebiet durch
Baumafinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdglich zu sichern, bis zur Wiederver-
wendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BaumalRnahmen innerhalb der gebietsbezo-
genen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Verwertung von Erdaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittun-
gen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden* vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.
46/2015, S. 1150) zu beachten. Fur Gberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m3 Menge ist
nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MalRnahmetragers
oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Kassel durchzufiihren.
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7.4 Geholzbeseitigungen

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind notwendige Gehdlzbeseitigungen im Bereich der
Gemeinbedarfsfliche nach Mdglichkeit im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
vorzunehmen. Falls eine Féllung in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September erforderlich wird,
sind vorab die artenschutzrechtlichen Belange zu priufen (z. B. Vogelbrut).

7.5 Berucksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstanden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze empfohlen. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-
barrecht gem. 88 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fur Straucher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelb&dume, groRkronig (Pflanzgute: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Carpinus betulus “Fastigiata” (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)

- Crataegus monogyna (Wei3dorn) - Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche)
- Pyrus communis (Holzbirne) - Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, Suf3kirsche, Zwetsche, Walnuf3

Heckengehdlze 1 Stck./m2

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha
(WeiRdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geif3blatt)

- Lonicera caprifolium (Jeléangerjelieber) - Polygonum aubertii (Knoterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

7.6  Hinweis zu bestehenden Bebauungsplénen

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf der Rode* treten die durch die
Neuplanung betroffenen Festsetzungen des mit Verfligung des Regierungsprasidiums Kassel vom
21.10.1976 genehmigte Bebauungsplan Nr. 9 ,Auf der Roéde" (rechtskraftig seit dem 16.11.1976)
aul3er Kraft.
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Umweltbezogene Informationen
Die Gemeinde wendet das Verfahren gem. 8§ 13 BauGB an. GemaR der Vorprifung sind keine UVP-
pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzguter. Natura 2000-
Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Durchfihrung erfolgt im vereinfachten Verfahren. Entsprechend den Bestimmungen des § 13
Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfuigbar sind, abgesehen.

1. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Im Bereich des Flurstlicks 173/1 wurde ein Feuerwehrgeratehaus errichtet. Dem Gebéaude sind ge-
pflasterte Betriebs- und Stellplatzflachen zugeordnet. Die ErschlieBungsflache ist direkt an die
HauptstralRe angebunden. Darliber grenzt im Nordwesten eine weitere Stellplatzflache mit 4 Stell-
platzen an. Nordlich und 0stlich des Feuerwehrgeratehauses besteht eine Schotterrasenflache, die
u. a. als Umfahrt und Ubungsflache fur die Feuerwehr dient. Die Stellplatze sind direkt an die Haupt-
straBe angebunden. Zum Feuerwehrgerdtehaus besteht zudem eine fulR3laufige Anbindung an die
Siedlungsstrale.

Bestandsplan, ohne Maf3stab
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Der nordliche Freiraum ist als strukturarme und intensiv gepflegte Wiesenflache ausgebildet. Im
nordlichen Grenzbereich zur Hauptstral3e besteht ein einreihiges Geholzband, das vorwiegende aus
hochstdmmigen Einzelb&dumen und einigen Grol3strduchern besteht. Das Band erstreckt sich tiw.
auch auf den Seitenbereich der Hauptstral3e. Im nordéstlichen Bereich wurde eine Uberdachte Bus-
haltestelle errichtet.

Der sudliche Bereich des Flurstiicks 173/1 ist als Griunflache ausgebildet, die mehrmals im Jahr ge-
maht wird. Im Bereich der Flache stehen mehrere groRkronige Laubbaume, ein immergrines Gehélz
und einzelne Straucher.

Auf dem Flurstiick 175 steht eine Sporthalle. Im westlichen und noérdlichen Seitenbereich der Halle
existieren Laubbaumreihen (dstlich: Baum-Hasel, nérdlich Eberesche). Der Freiraum wird intensiv
unterhalten. Sudlich der Halle verlauft ein mit Betonplatten befestigter ErschlielBungsweg, der im
Siden an die Siedlungsstral3e angebunden ist.

Im Randbereich der Siedlungsstral3e sind vor und neben der Sporthalle gepflasterte Stellplatze an-
geordnet. Diese sind tiw. durch Grinflachen mit Einzelbaumbestanden eingebunden.

Im Planbereich bestehen keine Flachenanteile mit Ruderal- oder Spontanvegetation. Die flr die Er-
weiterung des Feuerwehrgeratehauses beanspruchte Flache wird durch artenarmen Strukturen ge-
kennzeichnet. Im Planbereich bestehen keine naturnahen Standorte sowie Dauerstrukturen (z.B.
verbuschte Feldraine, Feldgehdlze, Kleingewasser o. &.), die eine hohe Wertigkeit und Artenvielfalt
aufweisen. Die intensiv genutzten Freiflachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von geringerer
Bedeutung.

2. Schutzguter

2.1. Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

Der Feuerwehrstandort ist im Norden an die HauptstraBe angebunden. Die vorhandene Sporthalle
ist Uber die SiedlungsstraRe erschlossen. Infolge der Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von einem hdheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Unter
Berticksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens auf den vorhandenen Stral3en ist davon
auszugehen, dass das mit dem Plangebiet verbundene Verkehrsaufkommen keine nachhaltigen Be-
lastungen verursacht. Nachhaltige Beeintrachtigungen bestehender Wohnbereiche sowie erhebliche
Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

Umweltverschmutzung

Durch die Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses kénnen wéhrend der Bauphase Umweltver-
schmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten. Schadliche Umwelteinwirkungen
sowie Gerduschimmissionen, die nach Art, Ausmal’ und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeiftihren,
sind jedoch nicht erkennbar.

Zukunftige Umweltbelastungen ergeben sich in geringem Umfang aus dem Anliegerverkehr. Es ent-
stehen Larm- und Abgasemissionen, wobei nachhaltige Belastungen ausgeschlossen werden. Es
bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die
sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahr-
dungen von dem geplanten Feuerwehrhaus werden ausgeschlossen.
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2.2. Schutzgut Boden/ Grundwasser

Boden

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung sowie seltene Boden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwiirdiger Boden wird
nicht beansprucht.

Die naturliche Bodenfunktion und das gewachsene Bodenprofil sind weitgehend erhalten. Boden-
erosionen sind nicht zu verzeichnen.

In Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bereiche werden stoffliche Bodenbelastun-
gen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden stoffliche Bodenbelastungen wahrend der
Bautatigkeiten.

Erkenntnisse lber Bereiche mit Altablagerungen liegen nicht vor.

Grundwasser

Grundwasservorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserab-
standes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewésser sowie FlieRgewéasser werden durch die
Anderungsplanung nicht tangiert. Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen
eine geringe bis mittlere Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit.

Eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und ErschlieBung wird ausgeschlossen. Abwasser
werden entsprechend den geltenden Vorschriften gesammelt und ordnungsgeman der Zentralklar-
anlage Bad Emstal zugefihrt.

Nachhaltige, schédliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind nicht zu
erwarten.

Darstellung der Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses wird eine ca. 6.70 m2 gro3e
Wiesenflache beansprucht, wodurch die natiirliche Bodenfruchtbarkeit und die damit verbundene
Nutzungsfunktion beeinflusst werden.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind folgende Wirkungen der Reali-
sierung der planerischen Nutzung zu bericksichtigen:

o Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb, die Baustelleneinrichtung und das Lagern von
Baumaterial und der Baustral3e

Dauerhafte Flachenversiegelung durch Gebaude- und Betriebsflachen
Bodenbewegungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme durch Bodenabtrag
Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Maschinen

o O O O

Entsprechend des festgesetzten Nutzungsbereichs erfolgt eine Uberbauung bzw. Befestigung von
Flachen. Dadurch ergeben sich auf den betroffenen Flachen Beeintrachtigungen des Bodenhaushal-
tes. Die naturliche Puffer- und Sorptionseigenschaften gehen auf einer Teilflache verloren.

Im Bereich der eng umgrenzten Entwicklungsflache wird eine bauliche Erweiterung des Feuerwehr-
geratehauses mit entsprechenden Freiraumanteilen angestrebt. Flachenversiegelungen beschran-
ken sich auf das Notwendige.
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Der Planung liegt ein flachensparender Planentwurf zugrunde, wodurch Bodenversiegelungen mini-
miert werden. Aufgrund der maximal zuldssigen tUberbaubaren Grundflache verbleibt auch zukiinftig
ein grol3erer Freiflachenanteil, der einer aul3erst geringen Bodenbelastung ausgesetzt ist.

Die nicht beanspruchte 6ffentliche Grinflache mit ihrer Baum- und Gehdélzausstattung bleibt erhalten
und wird zum Teil durch grinordnerische Malinahmen aufgewertet.

Ein Grof3teil des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers kann Uber die
Randbereiche und/oder durch entsprechende wasserdurchléssige Befestigungen dem Boden zuge-
fuhrt werden. Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser, das einer ortlichen Versi-
ckerung oder Verwertung (z.B. Grinanlagenbewdasserung) nicht zugefuhrt werden kann, wird dem
nordlich verlaufenden Gewassergraben (Flurstiick 186) zugefihrt.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu minimieren, werden private Stellplatz- und
ErschlieBungsflachen versickerungsfahig gestaltet. Fur private ErschlieBungsflachen werden Befes-
tigungen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von baulichen Anlagen kommt es auch unter Beachtung von
VermeidungsmalRnahmen auf einer bisher unbefestigten Freiflache zu einer starken Verdichtung.
AuRerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau von mindestens 30 cm zum Verlust des
Oberbodens, wodurch das Wasserriickhaltevermdgen des Bodens in den versiegelten und verdich-
teten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Der Grad der Beeintrachtigung auf den Boden- und Wasserhaushalt ist aufgrund der Ausgangsbe-
dingungen und der Flacheninanspruchnahme fiir die geplante Erweiterung des Feuerwehrgerate-
hauses und der erforderlichen Betriebsflachen als gering einzustufen.

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund der
topografischen Verhaltnisse sind Gelandemodellierungen in geringem Umfang zu erwarten. Die je-
weiligen Gebaude kénnen unter Berlicksichtigung des Gelandereliefs gebietsvertraglich in das Ge-
lande eingefligt werden, sodass nachhaltige Eingriffe in das vorhandene Gelandeprofil unterbleiben.
Bodenbewegungen und Bodeneingriffe beschranken sich auf die einzelnen Baumalinahmen. Bauli-
che Eingriffe erfolgen Gberwiegend in der oberen Bodenschicht und sind daher als oberflachennah
Zu werten.

Zur Herstellung einer ausreichenden Standfestigkeit von Gebaude- und ErschlieRungsflachen wird
das Bodenplanum entsprechend verdichtet, so dass der Boden in diesen Bereichen zukiinftig star-
ker beeintrachtigt wird. Im Bereich der unbefestigten FreirAume sowie der geplanten Grinflachen
sind keine weiteren Bodenverdichtungen zu erwarten. Infolge weiterer Bepflanzung und Aufbau von
naturbetonten Gehdlzflachen wird die Bodenschicht zukinftig durchwurzelt, wodurch Eingriffe mini-
miert werden.

Wahrend der Bauphase werden u. U. Baufeldrander durch den Einsatz von Baumaschinen und
Fahrzeugen befahren, wodurch das obere Bodengeflige diese Flachen beeintrachtigt wird. Diese
Bodenbeeintrachtigung ist zeitlich begrenzt. Nach Abschluss der Arbeiten erfolgt eine Auflockerung
der Baufeldbereiche, so dass sich der Boden wieder entwickeln kann.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf ein
eng umgrenztes Baufeld beschrankt bleiben. Der Boden wird am Ende der Bautétigkeiten wieder
fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrédchtigung der Bodenfunktion weitgehend
vermieden werden kann.

Erhebliche Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen;
ebenso Bodenerosionen.
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Erhebliche Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie Uber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende Entsiegelungsmal3nahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fuhrt dabei zu Beeintrdchtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. Aufl3erdem wird seine Funktion als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen eingeschréankt und die Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungsfunktion flr stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers, wird eingeschrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fiir die privaten Er-
schlieBungsflachen wird die Bodenfunktion in den betroffenen Bereichen erheblich beeintrachtigt. Zu
einer erheblich erhéhten Bodenverunreinigung durch die zukinftigen Nutzungen wird es mit hoher
Wabhrscheinlichkeit nicht kommen.

Malnahmen zur Minderung und Kompensation

Ein Ausgleich kann in der Regel nur durch Entsiegelung von befestigten Flachen erfolgen, was in
dem vorliegenden Fall nicht maglich ist.

Durch Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und Begrenzung der Uberbaubarkeit werden der
Flachenverbrauch und damit der Eingriff in das Bodengefiige auf das Erforderliche reduziert. Der
gewahlte Standort ermdglicht eine bodenschonende ErschlieRung und Bebauung. Die Ausweisung
einer zusatzlichen Baustral3e wird nicht notwendig.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen ge-
schitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bo-
denmaterial gemanR der geltenden Vorschriften gewéhrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens erfolgt
in sachgerechter Form.

Die mit der ErschlieBung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplatzes
sowie evtl. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Bautétigkeiten Baumaterialien und Baugeréte gela-
gert werden. Nach Beendigung der Bautatigkeiten werden die temporar beanspruchten Flachen ge-
raumt. Fur eine solche Flache wird der Oberboden abgeschoben und im Grundstiicksbereich zur
Wiederverwendung gelagert.

Die besteht keine Notwendigkeit zur Ausweisung von Tabuflachen.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Maflinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden filhren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und veréandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natirliche Boden st bei allen durch-
zufihrenden Baumafl3nahmen daher so schonend wie méglich zu behandeln § 202 BauGB —
Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Grindingung als Zwischenbe-
grinung einzusden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
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verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der auf3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wéahrend der Bauphasen vor Uberfahren
und Verdichtung zu schiitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemalfen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschréankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau ist
der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird eine
Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachtigun-
gen konnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit wertvollen
Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen bei der
Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabstande einzuhalten.

Zusammenfassung

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Bdden und Standorte bzw. Béden mit ho-
hem 6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bdden, die fir natirliche Entwicklungsmoég-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Entspre-
chend dem Nutzungszweck werden Gelandemodellierungen in sehr geringem Umfang erforderlich.

Zur Herstellung der Gebaude — und ErschlieBungsflachen muss durch Bodenab- und -auftrag eine
waagerechte Flache geschaffen werden. Der Eingriff in das Bodenrelief ist jedoch sehr gering und
auf den Standort der Gebaude- und Betriebsflachen beschréankt. Die mit der Realisierung der Pla-
nung verbundenen Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft. Nachhaltigen Stérungen des
Bodengefiiges sind nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den Naturhaushaltfaktor treten keine Wert- und Funktionselemente besonderer Be-
deutung auf, wie z.B. seltene Bodentypen, kulturhistorisch bedeutsame Bdden oder Extremstandor-
te. Staunasse Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert.

Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar. Durch eine geanderte Nutzung minimieren sich Schadstoffeintrage aus
landwirtschaftlicher Nutzung. Die Flachenausweisung hat keine erheblichen Beeintrachtigungen zur
Folge. Unter der Voraussetzung, dass sowohl offentliche (mit Ausnahme von Fahrbahnen) und pri-
vate Wegeflachen versickerungsfahig gestaltet werden, werden erhebliche negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden vermieden.

= Altablagerungen
Altablagerungen, die den Planbereich tangieren, sind nicht bekannt.
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2.3. Schutzgut Klima

Der Planbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die allgemein be-
kannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar. Der Planbereich berihrt keine Bereiche von
besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleitbahnen und Frischluftbahnen werden
durch die vorhandene Bebauung bereits tangiert.

Die Planbereichsflache umfasst u. a. eine Wiesenflache, von der eine bodennahe Kaltluftentwick-
lung ausgeht. Aufgrund des leicht abfallenden Gelandes entsteht jedoch nur ein geringer Kaltluft-
strom, der in den tieferliegenden Bereich abfliel3t. Die vorgesehene Erweiterung des Feuerwehrgera-
tehauses beeinflusst die ortliche Kaltluftentwicklung nur in geringem Umfang. Kaltluftstrome kénnen
nach wie vor den zukinftig bebauten Abschnitt durch- oder Uberstromen. Nachhaltige Auswirkungen
im kleinklimatischen Bereich sind nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Freirdaume beinhalten Griinflachen mit Klein- und Grof3gehdlzen. Eine wasser-
durchlassige Oberflachenbefestigung der privaten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen tragen zur
Minimierung des Eingriffs bei und beeinflussen das oértliche Kleinklima positiv. Die damit verbunde-
nen Ausgleichsfunktionen bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren (Tem-
peraturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstoff-
filterung).

Die lufthygienische Situation ist abhangig vom Vorkommen bestehender Emittenten, z.B. aus Ge-
werbebetrieben, Verkehr, Landwirtschaft. Im Plangebiet wird das Schutzgut Luft/ Klima durch den
mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen verbundenen AusstoR von Schwermetallen und Stickoxi-
den in geringem Umfang beeintrachtigt.

Die geplante Erweiterung des Feuerwehrgerdtehauses verursacht keine zusatzlichen relevanten
Auswirkungen.

2.4. Biotope und Arten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen:

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

Vegetation

Die fur eine Erweiterung des Feuerwehrgerdtehauses beanspruchte Flache, die Uberwiegend zu
Lasten einer Schotterrasenflache bzw. einer strukturarmen Griunflache geht, ist anthropogen stark
verandert. Aufgrund einer intensiven Flachennutzung und bestehenden Standortbedingungen sind
keine Wildkrautfluren anzutreffen. Aufgrund der geringen Artenvielfalt ist die 6kologische Bedeutung
der Flache gering.

Die Bewirtschaftung der Freirdume erfolgt bis an die jeweiligen Grundstiicksgrenzen. Raine sind
nicht zu verzeichnen.
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Im nordlichen Grenzbereich zur Hauptstral3e besteht ein einreihiges Gehdlzband, das vorwiegende
aus hochstammigen Einzelbdumen und einigen Grof3strauchern besteht. Das Band erstreckt sich
tlw. auch auf den Seitenbereich der HauptstraRe. Das stralenbegleitende Gehdlzband bleibt erhal-
ten.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vorkom-
men geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherrschen-
den Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren bestehen keine entsprechenden Besiedlungsfla-
chen.

= Fauna
Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen.

VerstoRe gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;

- vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als sel-
ten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedirfen,

wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das madgliche Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten wére, erscheint fur diese Flache ausge-
schlossen.

Die Planbereichsflache liegt innerhalb der bebauten Ortslage und wird durch bestehende Strukturen
und Nutzungen beeinflusst. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen haben diese fiir die Fauna
eine geringere Bedeutung. Art und Umfang der Nutzung und Bewirtschaftung hat zu einer starken
Verdrangung von Pflanzen und Tieren gefiihrt. Die beanspruchte Flache ist entsprechend vorbelas-
tet und artenarm.

Fur das Gebiet liegen keine faunistischen Daten vor. Aus den vorgefundenen Biotoptypen sowie der
bisherigen Nutzung wurden Riickschliisse und eine Einschatzung des faunistischen Potentials vor-
genommen. Durch intensive Nutzung der FreirAume haben sich keine besonderen Gesellschaften
(Blutenpflanzen) entwickelt. Im Bereich der beanspruchten Flache bestehen keine ¢kologisch be-
deutsamen Randstreifen zu ErschlieBungsanlagen und vorhandener Bebauung. Artenreiche Griin-
strukturen, die eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung bilden, bestehen nicht. Aufgrund
der angetroffenen Situation lasst sich schlie3en, dass eine artenreiche Insektenfauna nicht besteht.
Im Plangebiet existieren keine Ruderalflachen, die in besonderer Weise z. B. Tagfaltern, Schweb-
fliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen, Bockkafern und samenfressenden Vogeln als Nahrungsstatten
dienen.

Abgeleitet aus den vorhandenen Biotoptypen, den Lebensraumanspriichen der fir das Gebiet rele-
vanten Artengruppen, der ausgetbten Nutzung sowie der Lage im Ort ist davon auszugehen, dass
innerhalb der Planbereichsflache die Lebensraumeignung fur die Fauna eingeschrankt ist. Weiter-
gehende Untersuchungen sowie ornithologische Gutachten liegen nicht vor.
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Die Planbereichsflache liegt in einem Abschnitt, der durch verschiedene Lebensrdume gepragt wird.
Diese bieten heimischen Vogelarten einen entsprechenden Lebensraum. Innerhalb der Planbe-
reichsflache bestehen keine Brutstatten von Greifvogelarten wie Mausebussard oder Turmfalke.

Nach dem heutigen Kenntnisstand ist im Plangebiet nicht mit einer verringerten Individuendichte der
Fauna zu rechnen. Die meisten auf diesen Standorten vorkommenden Arten sind anpassungsfahige
Ubiquisten, die Standortveréanderungen tolerieren oder mit Abwanderung auf andere Standorte kom-
pensieren, so dass nicht mit erheblichen Veranderungen in der Artenzusammensetzung im Pla-
nungsbereich und der ndheren Umgebung zu rechnen ist.

Die an den Planbereich angrenzenden Freirdume mit ihren unterschiedlichen Lebensraumtypen bie-
ten der heimischen Vogelwelt einen Nahrungserwerb und ermdglichen Neststandorte. Aufgrund in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung und Uberwiegende ausgeraumter Feldflur sind die Ansied-
lungschancen jedoch deutlich eingeschrankt, da die Flachen der Landwirtschaft selbst wahrend der
sensiblen Brut- und Setzzeit in Folge Saatschutz- und —aufzuchtmaflZnahmen (Spritzen, Dingen)
wiederholt intensiv bearbeitet werden.

Bewertung

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist die Flache deutlich einge-
schrankt. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt sehr gering.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung besteht nicht, da Ausweichrdume vorhanden sind.

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchgefiihrten Bestandsaufnahme sowie
auf Grund allgemeiner Erkenntnisse werden nach derzeitigem Kenntnisstand Verstol3e gegen die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben gemafR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen. Es bestehen keine Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten verletzt werden.

Aus Sicht der Arten/ Artengruppen Flederméause, Amphibien und Reptilien, Kéafer, Libellen und
Schmetterlinge, Haselmaus wird das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand als artenschutz-
rechtlich unproblematisch eingestuft.

Mit der vorgesehenen Umnutzung der Flache ergeben sich mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
nachhaltigen Auswirkungen auf die Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna
wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende
oder dauerhafte Funktionsstérungen des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Vorhandene
Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der Avifauna werden sich durch die Uberplanung der be-
stehenden Bebauung nicht nachhaltig verandern.
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3. Stadtebauliche Kenndaten

Vor der Anderung

Nach der Anderung

GroRe der Planbereichsflache in m2 6.335,00
m?2 % m?2 %

Wohnbauflache, tiberbaubar gemanR Baufeld 1.427,00 22,53% 0,00 0,00%
Wohnbauflache, nicht Gberbaubar 2.228,00 35,17% 0,00 0,00%
Wohnbauflache - Hochbauten 0,00 0,00% 1.550,00 24,47%
Wohnbauflache - Betriebsflachen 0,00 0,00% 1.200,00 18,94%
Wohnbauflache - nicht tiberbaubar 0,00 0,00% 139,66 2,20%
Flachen fir Stellplatze (Feuerwehr) 0,00 0,00% 711,78 11,24%
Stellplatzflache 145,00 2,29% 145,00 2,29%
Stral3enverkehrsflache 50,00 0,79% 311,42 4,92%
Offentliche Griinflache 2.485,00 39,23% 2.277,14 35,95%

Summe 6.335,00 100,00% 6.335,00 100,00%

Aufgestellt durch:
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