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20. Anderung des Flichennutzungsplanes Begriindung
Gemeinde Bad Emstal, Ortsteil Merxhausen Entwurf

1  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Bad Emstal beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur langfristigen
Entwicklung des Klinikstandorts der Vitos Kurhessen gGmbH am stdwestlichen Siedlungsrand von
Merxhausen zu schaffen. Die zu Uberplanende Flache befindet sich im planungsrechtlich definierten
AuBenbereich nach § 35 BauGB und ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Emstal als Fldche
fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Vitos Kurhessen gGmbH verfolgt aktuell Planungen, auf Teilflichen des vorliegenden Anderungs-
bereiches die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage umzusetzen. Hierdurch soll ein GroBteil
der derzeitig durch fossile Energietrager versorgten Liegenschaft auf eine regenerative Energienut-
zung durch solare Strahlungsenergie umgestellt werden. Da im Bezug zum gegenwartig geltenden
Planungsrecht die sinnhaften Projektziele nicht genehmigungsfahig sind, ist fir die Verwirklichung
der Planungsziele die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens (vorgesehen ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 37) notwendig. Gleichsam wird eine Anderung des geltenden Fl4-
chennutzungsplanes erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung ist entsprechend die Umwidmung der im rechtsgliltigen Flachennut-
zungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellten Flache in ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung: Psychiatrisches Krankenhaus. Die vorgesehene Gebietsausweisung nimmt hierbei die be-
stehende Sondergebietsbeschreibung der vorhandenen Klinikliegenschaft gemal des rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplanes auf und arondiert den betreffenden Bereich entlang der Balhorner
StraBe.

Die vorliegende 20. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt hierbei gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
zeitgleich zum verbindlichen Bauleitplanverfahren zur Nutzung inhaltlich-synergetischer Belange so-
wie zur zeitlichen Beschleunigung der Planungsprozesse. Der Flachennutzungsplan als vorbereiten-
der Bauleitplan enthalt nach der beabsichtigten gemeindlichen Entwicklung fiir das gesamte Gemein-
degebiet die in den Grundziigen dargestellte Bodennutzung. Die Stadte und Gemeinden haben ge-
maB § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléne aufzustellen bzw. zu dndern, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

2  AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMASS § 3 UND § 4 BAUGB

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die langfristige
Sicherung des Klinikstandortes sowie dessen ernergetischer Versorgung in Merxhausen geschaffen
werden. Hierflr findet das Regelverfahren gemaB § 3 und § 4 BauGB Anwendung, in dem neben dem
zu erstellenden Umweltbericht (§ 2 a BauGB) auch die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 a
Abs. 1 BauGB zu erbringen ist.

¢ Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Emstal hat in ihrer Sitzung am 02.11.2023 gemaB § 2
Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
“Solarpark Vitos Merxhausen" gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.11.2023 in
den Emstaler Nachrichten.

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Triger 6ffentlicher Be-
lange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der friihzeiti-

gen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum

vom 23.11.2023 bis einschlieBlich 29.12.2023 durchgefiihrt.
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Im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung wurden Hinweise und Anregungen vorgetragen, die in
die Abwagung gestellt sowie teilweise in die Entwurfunterlagen mitaufgenommen wurden.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3 DER ANDERUNGSBEREICH / WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Das ca. 2,47 ha groB3e Plangebiet umfasst am slidwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Merxhausen
einen Teilbereich des Flurstiicks 21/2 der Flur 1, Gemarkung Merxhausen und untersteht eigentums-
rechtlich vollumfanglich der Vitos. Im Stidwesten wird das Plangebiet durch die Balhorner StraBBe (B
450) begrenzt. Im Norden ist der stiddstliche Gebadudeteil der vorhandenen KFP noch Teil des Plan-
gebietes.

Die Flachen im Geltungsbereich sind vornehmlich von intensiv genutzten Ackerflaichen gepragt. Der
nordliche Bereich ist durch die Klinik fir forensische Psychiatrie mit den dazugehorigen Erschlie-
Bungsflachen gekennzeichnet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bisher als Fléche fiir die Landwirtschaft dar-
gestellter Bereich in ein Sondergebiet, Zweckbestimmung: Psychiatrisches Krankenhaus, umgewidmet.
Hierdurch werden der Landwirtschaft Flachen untergeordneter GréBe in ihrer bisherigen Nutzungs-
form entzogen und hauptsachlich der Krankenhausnutzung zugeordnet.

Diese Umwidmungen entsprechen einer stadtebaulichen Ordnung und sinnvollen planerischen Wei-
terentwicklung des gesamtraumlichen, vorhandenen Standorts der Vitos Kurhessen gGmbH, der un-
mittelbar an den Anderungsbereich angrenzt. Ein Alternativstandort, der eigentumsrechtlich verfiig-
bar und nutzungsseitig ahnliche Voraussetzungen und Synergien bietet, ist nicht gegeben.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit dem 15. M&rz 2010) ist der Anderungsbereich als Vorbehalts-
gebiet fiir Landwirtschaft sowie Vorranggebiet Siedlung Bestand ausgewiesen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Emstal
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Emstal

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Emstal, Stand 2004, ist der Anderungsbereich als
Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der folgenden amtlich festgesetzten Trinkwasser-

und Heilquellenschutzgebieten (WSG / HQS):

e WSGTBI + Il Kirchberg, Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Zone llI, festgesetzt mit Verord-
nung vom 23.12.1976 (StAnz. 05/1977, S. 352)

e WSG TB Il + IV Kirchberg, Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Zone I, festgesetzt mit Ver-
ordnung vom 04.08.1986 (StAnz. 33/1986, S. 1612)

e HQS Thermalquelle Bad Emstal: "Thermalwasserbohrung in Emstal, Ortsteil Sand" der Thermal-
wasser Emstal GmbH & Co. Betriebs KG in Bad Emstal, Landkreis Kassel, Quantitative Schutzzone
B, festgesetzt mit Verordnung vom 14.12.1987 (StAnz. 01/1988, S. 33), Anderungsverordnung
vom 24.05.1988 (StAnz. 24/1988, S. 1275), Anderungsverordnung vom 26.01.2006 (StAnz.
08/2006, S. 463)

Die Gebots- und Verbotstatbestande der genannten Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten

und einzuhalten.

Naturpark

Uber das gesamte Plangebiet sowie samtliche umliegenden Bereiche erstreckt sich der Naturpark
Habichtswald. Dieser klassifiziert sich nach § 27 BNatSchG als rechtsverbindlich festgesetztes und
einheitlich zu schitzendes Gebiet mit besonderen Erholungseigenschaften, das der Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung der Arten- und Biotopvielfalt dienen soll.

Altlasten
Fir die Flachen des Geltungsbereiches sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserscha-
densfélle bekannt.

5 UMWELTBERICHT

GemiB § 5 Abs. 5 BauGB ist der Anderungsplanung eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a
BauGB beizufligen. Der Umweltbereicht zur Flachennutzungsplandnderung wird gegenwartig als
selbststandiger Bestandteil der Verfahrensunterlagen erarbeitet, liegt aber noch nicht vor. Im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden die vorgebrachten
Hinweise im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgenommen und
entsprechend in den Umweltbericht aufgenommen.

Der fiir einen Teilbereich des Anderungsbereichs in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 37
,Solarpark Vitos Merxhausen” wird im Parallelverfahren durchgefiihrt und wird entsprechend der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine detaillierte Ausarbeitung des Umweltberichtes beinhalten.
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