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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

4
/ WA )/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie und unverbind-
C— — 1 licher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Gehweg

Hauptverteilungsleitungen

—o—o— Unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Sonstige Planzeichen

mmmm  Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
—— - -~ Flurgrenze
—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden

————— Flurstiicksgrenze, geplant

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e) Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fiir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, ein-
schlieflich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. Die nachfolgende Rege-
lung gilt auch bei einer Errichtung von Photovoltaikanlagen. Dachflachen mit einer
Dachneigung bis 20° sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmun-
gen vollstéandig mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare
Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen. Der Begriinungsaufbau und die verwende-
ten Materialien und Substrate sind gemaf’ der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Bau
und Instandhaltung von Dachbegrinungen (Dachbegriinungsrichtlinie)* Ausgabe
2018 auszufiihren. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dach-
terrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten.

f)  Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Grinordnungs- und
PflanzmafRnahmen innethalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenut-
zung durchzuftihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind
innerhalb von zwei Pflanzp erioden gleichwertig zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz
4 BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
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MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB im Be-
reich Teilplan B

Zur Kompensation von Eingriffen wird die in der Gemarkung Balhorn in der Flur 21 lie-
gende 2.540 m? grol3e Flache (Flurstiick 65/1) in die Planung aufgenommen. Die Flache
wird als FBche fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.

Es sind folgende KompensationsmalRnahmen durchzufihren:

- Zur Forderung einer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzenge-
sellschaften am selben Ort, ist die intensiv genutzte Flache der Landwirtschaft
(Wirtschaftswiese) in eine extensive Nutzung zu Uberfuhren.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist zu unterlassen.

- Maximal 1-2-malige Mahd der Grinlandflache, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15. Juni erfolgen darf. Alternativ wird eine extensive Beweidung zugelas-
sen.

- Herstellung einer verndten Zone durch Verlegung eines Wasserlaufes und
Ausbildung von 3 —4 muldenformigen Aufweitungen.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNat SchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAtBodSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hess. Gesetz liber das ¢ffentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetzzum Schutze der Kuturdenkmder (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird festgesetzt als:
Allgemeines Wo hngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNvVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 0,30
Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO 0,50
Zulassige Hohe baulicher Anlagen
Firsthohe bzw. Oberkantenhéhe

Flachdach (<= 5°): 7,00 m
Sonstige Dachformen(>20°): 10,00 m
Traufhohe, talseitig 7,00m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) durfen die festgesetzte First- bzw. Oberkantenhohe fiir bauliche Anlagen um
max. 1,0 m Uberschreiten.

Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhohe ist die mittlere Traufhohe von der Oberkante der vorhan-
denen Gelandehdhe im Schnittpunkt mit Auflenwand und Dachhaut gemessen.

Die First- bzw. Oberkantenhohe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mit-
te des Gebaudes gelegenren, vorhandenen Gelandehthe gemessen. Der untere
Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen
Bodens am Standort des Gebaudes gemessen.

3. Bauweise/ Baugrenzen/ uberbaubare, nicht uberbaubare Grund-
stiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassige Bauformen: BEnzel- und Doppelhduser

Zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude:
Bnzelhaus 2 - Doppelhaushélfte 1 WE

Uberbaubare Grundstiicksfidchen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze, Garagen
und Carports (Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnutzung (Ge-
baude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen
Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstlicksgrenze sowie zwischen
Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

4. Ver- und Entsorgungsleitungen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Im nordwestlichen Bereich besteht die Notwendigkeit zur Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.
Die Lage der geplanten Leitungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-

nes dargestellt. Eine Uberbauung der Leitungstrasse bedarf der Zustimmung der
Gemeinde Bad Emstal.

5. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9Abs.1 Nr. 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO)

a) Nicht liberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stéadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuléssigen
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freifiachen, die als Garten, Pflanzbeet oder Grinflachen anzulegen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die ent-
sprechend der GRZ nicht bebaut werden konnen. Von desem nicht bebaubaren
Hachenanteil sind mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Stréauchern oder
Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Pro Baugrundstiick sind mindestens 2
Laubbaume als Hoch- oder Halbstamme zu pflanzen. Mindestens 80% der verwen-
deten Gehdlze missen standortgerecht sein (siehe auch PflanZiste).

b) Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB

Zur Einbindung der Siedlungsflache sind im Grenzbereich zu den Wegeparzellen
198 und 106 die Grundstiicke durch eine mindestens 0,9 m und maximal 1,3 m ho-
he Laubhecke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehdlzen
zuldssig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus
baccata).

c) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
keine zuldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung
(HBO). Gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Gberbaubare Fachen der bebau-
ten Grundstiicke wasserdurchiassig zu belassen oder herzustellen und zu begri-
nen und zu bepflanzen, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Verwendung be-
notigt werden.

d) Hessisches Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung sind die Abstande entsprechend der Regelungen des Hessi-
schen Nachbarschaftsrechts einzuhalten.

6. Gebaudegestaltung

Décher

Dacher von Hauptgebauden und Garagen sind nur zuldssig mit einer Neigung von
20° bis 45°.

Abweichend von dieser Regelung werden Gebdude mit einer Dachneigung bis zu 20°
zugelassen, sofern die Dachflache vollstdndig mit einer Vegetationsdecke (Mindestauf-
bau von 10 cm durchwurzelfahigem Substrat) begriint ist.

Fir untergeordnete Nebengebaude gelten die Dachneigungen nicht.

7. AuBere Gebiudegestaltung

Gebaudeaullenwandfiachen sind als Putz-, Holz- oder Klinkerflachen in naturlichen
Farbténen zu gestalten. Grellweilde Putzflachen oder Flachen mit auffallig bunten oder
glanzenden Materialien sind unzulassig.

8. AuBenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten
und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind
bei der AuRenbeleuchtung des Plangebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit ei-
ner Farbtemperatur von maximal 3.300 Kelvin und vollstandig abgeschlossene Leuch-
tengehause, die gegen das Eindringen von Insekten geschutzt sind, zu verwenden.

9. Riickhaltung von Niederschlagswasser

Der auf dem jeweiligen Grundstiick nicht schadlich verunreinigte Niederschagswasser-
abfluss ist einer grundstiicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren. Der zulassige
Drosselabfluss wird auf 1 Lit./Sek. begrenzt.

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) fir angeschlossene Flachen
ist einzuhalten, fir:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stellplatz-
und Wegeflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Die Retentionszisterne dient der Riickhaltung groRerer Wassermengen. Die Riickhalte-
menge wird verzogert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz geleitet. Die
Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwassernutzung. Der
Wasserstand kann bis zum Notuberlauf ansteigen und sinkt nach dem Regen langsam
wieder auf den langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regenwasser steht dann zur
Nutzung zur Verfiigung.

Alternativ werden auf den Grundstlicken Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser zugelassen (z. B. Fldchen-/ Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-System). Da-
bei ist das DWA-A 138 (Planung, Bau und Befrieb von zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser) zu beachten.

Unzulassig sind punktférmige Einleitungen, wie z B. Schachtversickerungen. Uber-

schiissige Mengen sind (ber einen Drosselabfluss dem 6ffentichen Regenwasserkana
zuzuleiten.

10. Oberflichenbefestigung

Zur Minderung des Eingriffs ist eine Befestigung privater ErschieBungs- und Stellplatz-
flachen, Stellplatzfahrbahnen sowie Hofflachen mit Beton und Asphalt unzulassig. Fla-
chenbefestigungensind wasserdurchlassig zu realisieren. Die Restabfllsse der Flachen
sind soweit moglich Uber eine geeignete Oberfiachenneigung in angrenzende Grinfla-
chen oder Baumscheiben zu entwassern.

C. Nachrichtliche Ubemahmen/ Hinweise

11. Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemall dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

12. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Ver-

bote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schuizzone Il des antlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB Balhorn,
festgesetzt am 29.03.1967 (StAnz. Nr. 17, Jahr 1967, Seite 514)

2. Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Spiel3, Bad
Emstal, festgesetzt am 07.11.2012 (StAnz. Nr. 50, Jahr 2012, Seite 1323)

3. Schutzzone Il des amflich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB | + I
Kirchberg, festgesetzt am 13.12.1976 (StAnz. Nr. 5, Jahr 1977, Seite 352)

4. Qualitative Schutzzone B-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
HQS Thermalquelle Bad Emstal, festgesetzt am 14.12.1987 (StAnz. Nr. 1, Jahr
1988, Seite 33)

5. Schutzzone Il des amilich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB 1ll, IV. WW
Kirchberg, festgesetzt am 14.08.1986 (StAnz. Nr. 33, Jahr 1986, Seite 1612)

6. Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes TB WSG TB
Balhorn, festgesetzt am 29.03.1967 (StAnz. Nr. 17, Jahr 1967, Seite 514)

13. Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden. Der im Plangebiet durch Baumaf3nahmen beanspruchte Oberboden ist so
weit wie moglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach
Abschluss der Baumaf3nahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung
naturnah einzuarbeiten.

Verwertung von Erdaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlieflungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-
teilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringenvon Bodenmaterial auf Boden®
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. Fir Uberschissiges Bo-
denmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4 Abs. 3 HAItBBodSchG in Verbindung
mit § 12 BBodSchV seitens des MalRnahmetragers oder dessen Beauftragten vorab ein
Ar}z'_eﬂgeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Kassel durch-
zuftihren.

14. Beriicksichtigung von Geholzen/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstanden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu bericksich-

tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. flr

Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbdume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acerplatanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

- Carpinus betulus Fastigiata” (Hainbuche)
- Quercus robur (Séulen-Eiche)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus monogyna (Weifddorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)
- Pyrus communis (Holzbime)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme
- Apfel, Bime, SuRkirs che, Zwetsche, Walnul®

Heckengehodlze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus awellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wass erschneeball)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weifddorn)
- Lonicera xylos teum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus torminalis (Eisbeere)

- Vibumum lantana (Walliger Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeffenwinde)

- Clematis vitabau.a. in Sorten (Waldreben)

- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii* (Wilder Wein)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

- Lonicera periclymenum (Geil3blatt)

- Polygonum aubertii (Kndterich)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad
Emstal den Bebauungsplan Nr. 36 ,Simmenhausen®, Ortsteil Balhorn, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Emstal, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 den Einleitungsbeschluss zur Aufstel -
lung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Simmenhausen® gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem.
§ 2 Abs. 1BauGB am 00.00.2024 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Emstal hat in ihrer Sitzung am 00.00.2024 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Simmenhausen® mit 6rilichen Bauvorschriften und der Begrin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2024 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes hat mit Begriindung einschlie3lich Umweltbericht sowie bereits vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2024 bis 00.00.2024 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde vertretung den Bebauungplan
Nr. 36 ,Simmenhausen” mit értlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung am 00.00.2024
als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Bad Emstal am 00.00.2024 beschlossenen Satzung.

Bad Emstal, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _______ ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung fritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach §214 Abs. 2a BauGB beachflich sind.

Bad Emstal, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal

Gemeinde Bad Emstal |, orsahom

Bebauungsplan Nr. 36 ,Simmenhausen®
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0437 — Stand: 28.10.2024 Ubersichtsplan ohne MaRstab

Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Mei3ner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
HlUhnefelder Stralle 20 - 34295 Ederminde
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